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Der Energiepass fur Gebaude

... jeder spirt es in seinem Geldbeu-
tel: Die Energiepreise sind rasant
gestiegen!

Auch aus diesem Grund ist die en-
ergetische Qualitat von Gebduden
inzwischen ein wichtiges Kriterium
beim Kauf oder Mieten von Wohnun-
gen und Hausern.

Eine reprasentative Umfrage der
Deutschen Energie-Agentur (dena)
bestatigt dies: So ist fur iiber 70% der
Mieter oder Kaufer von Immobilien
der Energieverbrauch ein wichtiges
oder sogar sehr wichtiges Kriterium.

Doch: Wer kennt schon den Energie-
bedarf, bevor er ein Haus oder eine
Wohnung mietet oder kauft?

Hier bestehen nach wie vor erheb-
liche Informationsdefizite. Ganz im
Gegensatz etwa zu Autos oder Kiihl-
schranken.

Der Energiepass ist ein Giitesiegel fir
die Energieeffizienz von Gebduden.
Mit ihm erfahren Interessenten auf ei-
nen Blick, ob es sich um ein energie-
sparendes Gebdude, oder um einen
~Spritfresser handelt.

Verkdufer und Vermieter erhalten mit
dem Energiepass ein Instrument, mit
dem Sie ihre Kunden von der Qualitat
ihres Hauses Giberzeugen kénnen.

Der Energiepass ermoglicht Mietern
und Kaufern auch den Vergleich zwi-
schen unterschiedlichen Immobillien-
angeboten und deren Energiebedarf.

Der Energiepass wurde von der
Deutsche Energie-Agentur in einem
bundesweiten Feldversuch entwickelt
und an tber 3.500 Gebduden getes-
tet. Grundlage fir die Berechnung ist
ein einheitliches Verfahren nach der
Energieeinsparverordnung (EnEV) und
den geltenden DIN-Normen.



Nach der EU-Richtlinie tGber die ,,Ge-
samtenergieeffizienz von Gebduden*
muss ab 2006 fir jedes Gebdude bei
Verkauf oder Vermietung zwischen
Finnland und Portugal ein Energie-
pass vorgelegt werden - und damit
auch in Deutschland.

Das heiBt: Zieht ein Mieter in einem
Mehrfamilienhaus aus, so muss dem
potenziellen Nachmieter ein Ener-
giepass vorgelegt werden. Verkauft
jemand sein Einfamilienhaus, so ist
auch in diesem Fall dem Kaufer ein
Ausweis Uber die Energieeffizienz des
Hauses vorzulegen.

Zur Umsetzung dieser Richtlinie in
Deutschland hat die Deutsche Ener-
gie-Agentur einen Vorschlag fir einen
bundeseinheitlichen Energiepass
entwickelt. Die dena wird bereits im
Jahr 2005 eine Markteinfihrungs-
kampagne starten und die bundes-
weite Ausstellung von Energiepdssen
ermaoglichen.

Es ist sinnvoll, sich schon im Jahr
2005 einen Energiepass ausstellen zu
lassen: Hausverkdufer oder Vermieter,
die bereits mit einer Wohnung oder
einem Haus fir das ein Energiepass
vorliegt, werben méchten, haben
hiermit ein Marktinstrument in der
Hand.

Der Energiepass gibt Aufschluss Giber
die energetische Qualitat des Gebau-
des und enthalt Angaben zur Qualitat
der Dammung und der Heizungsan-
lage.

Kernstiick des Energiepasses ist ein
Energiekennwert auf Basis des errech-
neten Energiebedarfs des Gebaudes.
Mit ihm erfolgt die Einordnung des
Gebdudes in ein Bewertungssystem
mit farblicher Darstellung.

Dariber hinaus finden sich Angaben
dariiber, wie die Energieverluste im
Einzelnen zustande kommen und
welche CO_-Emissionen hierdurch
verursacht werden.

Fir den Gebdudeeigentiimer enthalt
der Energiepass Tipps, mit welchen
MaBnahmen er sein Gebdude opti-
mieren kann. Er erfahrt zum Beispiel,
wie sich eine zusatzliche Ddmmung
der AuBenwande und der Einbau
einer Solaranlage auf den Energiebe-
darf und damit auf die Einordnung
im Energiepass auswirkt.

Damit auch jeder versteht, wie die
Bewertung im Energiepass zustande
gekommen ist, werden die wesentli-
chen Begriffe erldutert.

Dariber hinaus finden sich ausfihrli-
che Informationen fiir Fachleute tiber
Berechnungsverfahren und Randbe-
dingungen, damit diese die Berech-
nung nachvollziehen kénnen.



Kernstiick des Energiepasses ist der
so genannte Energiekennwert, mit
dem die energetische Einordnung des
Gebdudes erfolgt. Dieser Kennwert
kann in einem schlecht gedammten
Gebdude bei iber 300 liegen. Hauser,
die nach 2002 gebaut wurden, liegen
in der Regel bei unter 100 im “griinen
Bereich“. Angegeben wird der Kenn-
wert in Kilowattstunden pro Quadrat-
meter und Jahr (kWh/m? a).

Bei der Berechnung des Kennwer-

tes gehen alle Faktoren ein, die den
Energiebedarf des Gebdudes bestim-
men. Dies ist vor allem die Qualitat
der Gebdudehdiille, also der Wande,
Decken, der Fenster und des Da-
ches. Natirlich wird betrachtet, ob
Heizung und Warmwasserbereitung
die Energie des Brennstoffs umwelt-
freundlich und effizient nutzen oder
ob sie viel Warme ungenutzt aus dem
Schornstein blasen.

Es wird bericksichtigt, wie der ein-
gesetzte Energietrager - z.B. Erdgas,
Heizo6l oder auch Strom - gewonnen
und umgewandelt wurde, bevor er
ins Haus gelangt. Es werden also auch
die Verluste bericksichtigt, die bei
Gewinnung, Umwandlung und Trans-
port des eingesetzten Energietragers
entstehen. Deshalb spricht man hier
vom Priméarenergiebedarf des Gebau-
des, durch den auch Umweltfaktoren
erfasst werden.

Um den Kennwert eines Gebdudes
vergleichbar zu machen, wurden
zwei verschiedene farbige Label
entwickelt. Diese ermdglichen eine
Einschatzung des Gebdudes ,,auf den
ersten Blick®.

Das eine der beiden Label des Ener-
giepasses ordnet das Gebdude in eine
farblich unterlegte Skala ein.

Dieses Gebdude

[
0 50 100
W

KfW-40-Haus EnEV-Neubau

KfW-60-Haus Teilmodernisiertes Gebdude

292,5 kWh/(m?a)

.,
|||I||I|IIIIF

Nicht modernisiertes Gebaude

und mehr



Es informiert auf einen Blick iber die
Qualitat des Gebaudes. Die Besten
sind im grinen Bereich, die Schlech-
teren im roten Bereich zu finden.
Konkrete Zahlenangaben zum Ener-
giebedarf ermdglichen zudem einen
Vergleich mit bekannten Gebdude-
standards. Deshalb sind im Farbver-
lauf Vergleichswerte angegeben.

Maglich ist auch die Verwendung
eines Labels, das Viele schon von
Kihlschranken oder Waschmaschi-
nen kennen. Die Zuordnung eines
Gebdudes zu einer von neun Klassen
ermoglicht ebenfalls eine schnelle
Einschatzung seiner energetischen
Qualitat.

Die Besten sind im griinen Bereich
in der Klasse A, die schlechteren im
roten Bereich bis zu Klasse | (sehr
schlecht) zu finden.
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Der Energiebedarf des Gebdudes
wird mit einem einheitlichen Be-
rechnungsverfahren berechnet.
Grundlage dafir sind die Energieein-
sparverordnung (EnEV) und geltende
DIN-Normen.

Fur die Aufnahme der Gebdudedaten
gibt es zwei Vorgehensweisen: eine
detailierte und eine vereinfachte. Bei
der vereinfachten Aufnahme werden
pauschalierte Ansatze zu relevanten
Bauteilen und der Anlagentechnik,
insbesondere der Heizung benutzt.
Der Feldversuch der dena hat gezeigt,
dass bereits die Berechnung auf Basis
der vereinfachten Gebdaudeaufnahme
zu einer verldsslichen Einschatzung
der energetischen Qualitat eines
Gebdudes fihrt.

Noch genauer ist die Berechnung

auf der Grundlage einer detaillierten
Gebdudeaufnahme. Diese empfiehlt
sich dann, wenn eine Modernisierung
ansteht und das Gebdude ohnehin
detailliert analysiert werden muss.



Als wichtigste Information weist gie fir Heizung und Warmwasserbe-
der Energiepass den Kennwert des reitung sowie die Energie, die fir die
Primarenergiebedarfs des Gebaudes Aufbereitung und den Transport des
aus. Dieser Wert berticksichtigt dieim  Energietragers zum Gebdude aufge-
Gebadude selbst bendtigte Ener- wendet worden ist.
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Gesamtbewertung
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KAW-60-Haus Teilmodernisiertes Gebaude

baud: ™,
AR RIATE Mehrfamilienhaus / Wohnen

Adresse

HauptstraRe 28, 10456 Berlin

Eigentiimer

K. Wertbau AG

Baujahr Gebaude

1928

aujahr Heizungsanlage

Fruimhriietzanzaniag 1982

Anzahl Wohneinheiten 9

Beheizte Wohnfliche 575 ITI2

Energiepass erstellt mit X Ausfiihrlichem Verfahren Kurz-Verfahren
Eigentiimer Aussteller
K. Wertbau AG Architekturbliro Meyer
Miillerstr. 182 Fassadenstr. 182
10456 Berlin 10123 Berlin
030 765 54 32 030 123 45 67

_dena

Unterschrift Deutsche Energie Agentur



Eine libersichtliche Grafik bietet die
Moglichkeit, ein Haus schnell mit
anderen zu vergleichen.

zukunft “haus

ENERGIEPASS

Informationen fiir Eigentiimer und Mieter

01075.0018

uuuuu Hauptstrasse 28, 10456 Berlin

Bewertung

e Gebludendile C

strom x x| 15.150 khiJanr

10456 Bertin 10123 Berlin

ENERGIEPASS
Modernisierungstipps
""""" dena 01-075-0018. oo 15, Januar 2004

wwwwww Haupistrasse 28, 10456 Borlin

Modernisierungstipps 1

Architekturbiro Meyer
Mallerstr 182 Fassadenst. 182
10456 Berlin 10123 Berlin

Uber die aufgenommenen allge-
meinen Gebdudedaten kann das Haus
mit dem Energiepass energetisch
bewertet werden.

Der Energiepass informiert tiber
die Qualitat der Gebaudehiille, also
aller AuBenbauteile. Wie gut ist der
Dammstandard, gibt es Warmebri-
cken und wie ist es um die Luftdicht-
heit bestellt? Oder ist die Qualitat der
Anlagentechnik beim Haus entschei-
dend? Nicht nur der Warmeerzeuger
selbst spielt dabei eine Rolle, sondern
auch sein Aufstellungsort, die Lange
und die Dammaqualitat der Rohrlei-
tungen, die Effizienz der Pumpen
sowie die Gite von Heizflachen und
Thermostatventilen - und vieles
andere mehr.

Die CO,-Emissionen geben Aus-
kunft iber die Umweltbelastung.

Mit dem Hinweis auf den End-
energiebedarf erfahrt der Leser etwas
tiber die Kosten, die fiir die Warme im
Haus zu erwarten sind.

Die wenigsten Gebaude sind heu-
te so effizient wie sie sein kdnnten.
Darum bietet der Energiepass Moder-
nisierungstipps, wie Primarenergiebe-
darf und die CO,-Emissionen gesenkt
werden kénnen. Das geschieht der
Umwelt zuliebe, aber auch, um den
Geldbeutel zu entlasten sowie Wert
und Komfort des Gebadudes zu erho-
hen.



Den Energiepass erhdlt man ganz
unbiirokratisch!

Denn dazu braucht niemand ein Amt
oder eine Behorde zu bemiihen.

Das Verfahren ist einfach. Der Hausei-
gentiimer beauftragt einen Archi-
tekten, Ingenieur oder qualifizierten
Handwerker. Dieser kommt ins Haus,
nimmt das Gebaude auf und erstellt
einen Energiepass. Der wird dem
Eigentimer direkt iibergeben oder
zugeschickt.

Schon wéahrend des vorbereitenden
Praxistests fir die Einfihrung des
Verfahrens lagen die Kosten fiir einen
Energiepass im Regelfall zwischen
150 und 300 Euro. Dies hangt jedoch
von den Gegebenheiten vor Ort und
den Eigenarten des Gebdudes ab.

Ubrigens:

Der Energiepass gilt selbstverstand-
lich fir das gesamte Haus. Dies
bedeutet, dass auch die Kosten nur
einmal je Gebdude anfallen. Und da
der Energiepass 10 Jahre giiltig ist,
ist das Geld ,,auf lange Sicht“ gut
investiert.

Hausbesitzer konnen fir die Erstel-
lung des Energiepasses zwischen
Vertretern verschiedener Berufsgrup-
pen wihlen. Uber eine Ausstellerda-
tenbank der dena im Internet kénnen
Hausbesitzer Energiepass-Aussteller
in ihrer jeweiligen Region finden.

Es ist zu empfehlen, sich vor einer
Beauftragung mehrere Angebote
erstellen zu lassen und Preise zu
vergleichen.

Zugelassen sind Handwerker, Inge-
nieure und Architekten, die eine der
folgenden Qualifikationen nachwei-
sen kénnen:

* Bauvorlageberechtigte nach den
Landesbauordnungen

¢ Ausstellungsberechtigte nach §13
EnEV Energiebedarfsausweise

 Vor-Ort-Berater nach BAFA-Liste

e Handwerksmeister mit Zusatzqua-
lifikation ,,Gebaudeenergieberater
im Handwerk“

Endgultig wird dies durch den
Gesetzgeber im Rahmen der neuen
EnEV 2006 geregelt.



Die dena fiihrte in enger Kooperation
mit den zustéandigen Ministerien und
relevanten Marktpartnern im Jahr
2004 einen Feldversuch zum Energie-
pass durch.

Im Vorfeld einer gesetzlichen Rege-
lung und der breiten Markteinfiih-
rung wurden hier Erkenntnisse und
Erfahrungen aus der , Alltagspraxis*
gesammelt.

Im Rahmen des Feldversuchs wurden
Uber 3.500 Energiepdsse ausgestellt.
Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
der Energiepass sich am Markt be-
wahrt hat und von den verschiedenen
Akteuren gut angenommen wurde.
Die gewonnenen Ergebnisse werden
bei der Optimierung und Weiterent-
wicklung des Energiepasses beruick-
sichtigt.

an

Am Feldversuch beteiligten sich 33
Wohnungsunternehmen, die tiber
einen Gesamtbestand von lber
800.000 Wohnungen verfliigen, aber
auch viele Eigentimer von Ein- und
Zweifamilienhausern.

Dariber hinaus wurde der Feldver-
such zum Energiepass von Vertretern
aller relevanten Marktakteure beglei-
tet und unterstitzt.

Damit konnte das Know-how wichti-
ger Marktpartner fir die Entwicklung
des Energiepasses genutzt werden.
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Der Energiepass macht den Energie-
bedarf eines Gebaudes mit einfachen
Mitteln transparent. Auch ohne tech-
nische Vorkenntnisse ist es Verbrau-
chern méglich, die energetische
Qualitat des Gebaudes zu beurteilen.
Damit bietet er Kaufern und Mietern
von Wohnungen und Gebauden friih-
zeitig eine schnelle Entscheidungs-
hilfe.

Der Energiepass nutzt auch Eigentu-
mern und Vermietern, die in die en-
ergetische Sanierung ihres Gebaudes
investiert haben. Sie kénnen sich nun
am Markt gegeniiber Mitbewerbern
profilieren und mit der Energieeffizi-
enz ihres Gebaudes werben.

Der Energiepass nutzt Mietern und
Kaufern wie Gebdudeeigentimern
und -verkaufern, die bei Neubau und
Modernisierung auf Qualitat achten.

Die dena will der Energieeffizienz als
Qualitatsmerkmal auf dem Immo-
bilienmarkt ein groReres Gewicht
geben und Markttransparenz schaf-
fen. Mieter und Kaufer sollen den
Energiebedarf ihres Gebdudes schon
vorab verlasslich einschatzen kénnen.
Dafiir steht mit dem Energiepass ein
verlassliches Bewertungsinstrument
zur Verfligung, das allen Marktteil-
nehmern nutzt. Denn was bei Autos
und KiihIschranken langst Gblich ist,
muss auch fir die groBten Ener-
gieverbraucher gelten. Angesichts
steigender Brennstoffpreise wird der
Energiebedarf von Gebduden kiinftig
bei Miete oder Kauf von Wohnungen
und Hausern zu einem wichtigen
Qualitatsmerkmal.

Ziel ist es, iber den Energiepass als
neues Wettbewerbsinstrument An-
reize fur Investitionen in den Gebau-
debestand zu geben und damit die
energetische Sanierung des Gebaude-
bestands zu fordern.

Der Energiepass bringt Vorteile fiir
Vermieter, Mieter und Bauwirtschaft!



Bei den meisten Gebaudesanierun-
gen wird nur ein Bruchteil der wirt-
schaftlichen Energieeinsparpotenzia-
le ausgenutzt.

Aus diesem Grunde stagniert die
CO,-Minderung im Gebaudebereich.
Und dies, obwohl erhebliche staatli-
che Anstrengungen, etwa durch die
KfW-Férderprogramme der Bundesre-
gierung, unternommen werden.

Mit dem Energiepass, der auch ge-
baudespezifische Empfehlungen fir
ModernisierungsmaRnahmen enthalt,
sollen Impulse gegeben werden fiir
energiesparende Modernisierungs-
maRknahmen.

Dies niitzt auch der Bauwirtschaft
und dem Baugewerbe.

Ndhere Informationen unter:
www.gebaeudeenergiepass.de
Info-Hotline: 08000 736 734

Weitere Informationen unter:
www.zukunfthaus.info

Hier kann auch der monatlich erschei-
nende Newsletter kostenfrei abon-
niert werden.

Uber die dena:

Die Gesellschafter der dena sind

zu jeweils 50% die Bundesrepublik
Deutschland und die Kreditanstalt fir
Wiederaufbau (KfW).

Die dena mit Sitz in Berlin ist das
Kompetenzzentrum und die Informa-
tionsplattform zum Thema Energie-
effizienz. Sie entwickelt, initiiert und
koordiniert Projekte, Programme und
Kampagnen, um die Energieeffizienz
in Deutschland voranzutreiben.



Deutsche Energie-Agentur GmbH
(dena)

Chausseestr. 128a

10115 Berlin

www.dena.de
www.zukunft-haus.info
www.gebaeudeenergiepass.de
Info-Hotline: 08000 736 734






